
  

 Trang 1 

CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ XÂY DỰNG 

SAO MAI TỈNH AN GIANG 
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 An Giang, ngày 20  tháng 03 năm 2010 

 

BÁO CÁO  

TỔNG KẾT HOẠT ĐỘNG SẢN XUẤT KINH DOANH NĂM 2009 

VÀ KẾ HOẠCH KINH DOANH NĂM 2010 

 

 

Kính thưa quý đại biểu cùng toàn thể quý cổ đông. 

Thay mặt Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Đầu tư và Xây dựng Sao Mai tỉnh An Giang, tôi xin 

gửi đến quý vị lời chào trân trọng và lời chúc sức khỏe. Sau đây tôi xin được trình bày báo cáo về 

hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty trong năm 2009 và kế hoạch kinh doanh năm 2010 

như sau: 

I. KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH NĂM 2009 

1. Tình hình chung 
Năm 2009 tuy cuộc khủng hoảng tài chính đã đi qua nhưng dư chấn của nó tiếp tục gây ra 

những tác động xấu đến tất cả các lĩnh vực của nền kinh tế Việt Nam như: Thương mại, tài chính 

ngân hàng, Bất động sản...  

- Về thương mại, thị trường xuất khẩu bị thu hẹp, các thị trường quan trọng như Mỹ, Nhật 

bản, Châu Âu sức mua không còn như những năm trước. Hàng hoá Việt Nam phải cạnh tranh 
khốc liệt hơn với hàng hoá cùng loại của các nước Châu Á. Thuận lợi về giá không còn. Nhiều 

mặt hàng xuất khẩu truyền thống, có thế mạnh của nước ta như: may mặc, giày da, cao su, gạo, cà 
phê, cá, tôm, ... đều giảm lượng xuất khẩu.  

  - Thị trường tài chính, ngân hàng có nhiều biến động khó lường về tỷ giá và lãi suất. Bên 

cạnh đó là chính sách thắt chặt tín dụng của các Ngân hàng nhằm kìm chế lạm phát đã gây ảnh 
hưởng đến hoạt động sản xuất kinh doanh của các doanh nghiệp. Trong đó ảnh hưởng nặng nề 

nhất với các doanh nghiệp kinh doanh Bất động sản là giá nhà đất giảm mạnh, giao dịch diễn ra 
cầm chừng. Thiếu hụt nguồn vốn để đầu tư vào các dự án,... 

Do những tác động trực tiếp và gián tiếp nêu trên, khủng khoảng kinh tế thế giới đã ảnh 

hưởng tới mục tiêu phát triển bền vững của nền kinh tế nước ta. Nhiều doanh nghiệp thu hẹp sản 

xuất và kinh doanh, thậm chí phá sản, khiến cho người lao động mất việc làm, đời sống khó khăn. 
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Thế nhưng năm 2009 Sao Mai An Giang vẫn duy trì được tốc độ phát triển và đạt được những kết 

quả kinh doanh khả quan khi doanh thu và lợi nhuận đều tăng so với năm 2008. Chi tiết như sau: 

2. Kết quả hoạt động kinh doanh 

Kết thúc năm 2009, mặc dù chưa hoàn thành đúng tiến độ một số dự án theo kế hoạch do 

thiếu vốn. Tuy nhiên với sự hiểu biết và lường trước được những khó khăn cộng với việc điều 

hành linh hoạt của Hội đồng quản trị, Ban tổng giám đốc cùng sự nổ lực của toàn thể CBCNV. 

Công ty vẫn hoàn thành vượt các chỉ tiêu kế hoạch kinh doanh mà Đại hội đồng cổ đông thường 

niên năm 2009 đã đề ra. Cụ thể như sau: 

Đơn vị tính: tỷ đồng 

Tăng giảm so  

Với kế hoạch 
Chỉ tiêu Kế hoạch 

Thực 

hiện 
Số tuyệt đối  

 
% 

1.  Doanh thu thuần 300 547 247 82 

2. Tổng lợi nhuận kế toán trước thuế  30 68 38 127 

 

Ø  Tổng doanh thu năm 2009 tăng 82% so với kế hoạch là do trong năm Công ty đã đưa vào 

khai thác thêm một số dự án và xuất khẩu cá tương đối thuận lợi. 

Ø Có thể thấy lợi nhuận của Công ty năm 2009 tăng trưởng mạnh bằng 127% so với kế 

hoạch. Trong đó có sự đóng góp từ nhiều hoạt động khác nhau nhưng chủ yếu vẫn là lĩnh vực kinh 

doanh Bất động sản (ngành nghề kinh doanh chính của Công ty). Dựa vào kết quả kinh doanh 

năm 2009, nhận định môi trường kinh doanh năm 2010, thì lợi nhuận chủ yếu của Công ty là từ 

các dự án đang khai thác và một số dự án mới sẽ đưa vào khai thác trong năm 2010 như sau: 

ó Dự án Khu dân cư Bình Khánh 3:. Đến nay còn trên 1.200 nền trên tổng số 2.681 nền 

của dự án. Với tình hình khai thác tốt như hiện nay thì doanh thu và lợi nhuận của dự án này dự 

kiến 2010 tối thiểu bằng năm 2009. 

ó Dự án Khu dân cư phường 7 – Thị xã Bến Tre: Hiện tại dự án này còn trên 100 nền để 

cung cấp ra thị trường, năm 2010 Công ty sẽ đẩy mạnh việc tiêu thụ đối với dự án này nhằm sớm 

kết thúc dự án vì vậy doanh thu của dự án này trong năm 2010 được dự báo sẽ tăng trưởng mạnh 

khoảng 20 tỷ đồng, lợi nhuận khoảng 10 tỷ đồng. 

ó Dự án Khu Thương mại – Dịch vụ đất Thành Đội: Dự án này tuy mới đưa vào khai thác 

năm 2009 nhưng đã khai thác gần hết số nền của dự án, chỉ còn một vài nền chưa khai thác. Vì 

vậy năm 2010 Công ty sẽ cho khai thác dứt điểm và kết thúc dự án. 
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ó Dự án Khu Thương mại – Dịch vụ Bến xe Châu Đốc: Đây là dự án có tỷ suất lợi nhuận 

trên doanh thu lớn đóng góp đáng kể vào kết quả kinh doanh của Công ty trong năm qua. Dự báo 

doanh thu năm 2010 của dự án này khoảng 25 tỷ đồng, lợi nhuận khoảng 12,5 tỷ đồng. 

ó Dự án Chợ và Khu dân cư Trung tâm Xã Hội An, huyện Chợ Mới, An Giang: Năm 2010 

Công ty sẽ đầu tư cơ sở hạ tầng và bàn giao số nền mà khách hàng đã đặt cọc (28 trên tổng số 297 

nền) ghi nhận doanh thu còn lại khoảng 10 tỷ đồng. 

 ó Dự án Khu đô thị cao cấp Sao Mai tại Thị trấn Tịnh Biên, huyện tịnh Biên, An Giang: 

Hiện nay Công ty cũng đang tiến hành đầu tư cơ sở hạ tầng của dự án này để đưa vào khai thác và 

bàn giao  244 trên tổng số 843 nền của dự án được khách hàng đặt cọc. Ghi nhận doanh thu 

khoảng 20 tỷ đồng, lợi nhuận khoảng 05 tỷ đồng. 

ó Dự án Khu dân cư – Trung tâm thương Mại về hướng Đông thị trấn Tri Tôn, huyện Tri 

Tôn, An Giang: Dự án này có 227 nền trên tổng số 1.247 nền được khách hàng đặt cọc vì vậy năm 

2010 khi dự án này được đưa vào khai thác, bàn giao nền cho khách hàng mang về doanh thu 

khoảng 20 tỷ đồng, lợi nhuận khoảng 05 tỷ đồng.  

ó Dự án Khu dân cư Sao Mai tại thị trấn Cái Dầu, huyện Châu Phú, An Giang: Đây cũng là 

dự án được khách hàng quan tâm và đặt cọc cao nhất trong số các dự án chuẩn bị đưa vào khai 

thác năm 2010 của Công ty (289 trên tổng số 910 nền). Sau khi bàn giao nền cho khách hàng dự 

kiến doanh thu đạt 20 tỷ đồng, lợi nhuận 05 tỷ đồng. 

Bên cạnh đó, các hoạt động khác như dịch vụ nhà hàng, khách sạn, Văn phòng cho thuê; xây 

dựng, thủy sản…. cũng mang lại nguồn doanh thu và lợi nhuận ổn định cho Công ty. 

Nhìn chung năm 2009 là một năm thành công của Sao Mai An Giang về mọi mặt. Toàn thể 

ban lãnh đạo và nhân viên trong Công ty đã nổ lực vượt bậc để đạt và vượt chỉ tiêu kế hoạch đề ra.  

3. Tóm tắt tình hình đầu tư các dự án năm 2009: 

Như chúng tôi đã trình bày về những khó khăn của năm 2009. Đặc biệt là tình trạng siết chặt 

tín dụng của các Ngân hàng đã làm cho công tác đầu tư của Công ty ở một số dự án chậm tiến độ 

so với kế hoạch. Chúng tôi cũng xin được trình bày tóm tắt về tình hình đầu tư các dự án của Sao 

Mai An Giang trong năm 2009 như sau: 

3.1. Dự án hạ tầng kỹ thuật khu đô thị cao cấp Sao Mai Bình Khánh 5:  Qui mô 348.800 m2 với 

tổng vốn đầu tư 1.601 tỷ đồng tại phường Bình Khánh, TP. Long Xuyên, tỉnh An Giang bao gồm 

nhà ở, chợ và nhà trẻ mẫu giáo kết hợp với 1.691 nền nhà: Đến cuối năm 2009 Công ty cũng đã 

bồi hoàn được 60% diện tích của dự án. 

3.2. Dự án xây dựng chợ và Khu dân cư trung tâm xã Hội An, huyện chợ mới, tỉnh An Giang: Qui 

mô 67.383,43 m2 với tổng vốn đầu tư 42,5 tỷ đồng bao gồm: Khu chợ Bách hóa, chợ Nông sản, 

chợ Tươi sống, UBND xã, nhà văn hóa cùng 315 nền nhà phố. Dự án này đã được Ủy ban nhân 



  

 Trang 4 

dân tỉnh An Giang ban hành Quyết định thu hồi đất số 1934/QĐ-UBND ngày 24/07/2007 và Công 

ty đã thực hiện bồi hoàn được trên 70% diện tích của dự án.  

3.3. Dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật Khu đô thị cao cấp Sao Mai tại thị trấn Tịnh Biên, 

huyện Tịnh Biên, tỉnh An Giang:  Qui mô  203.124 m2 với tổng vốn đầu tư 65,2 tỷ đồng. Công ty 

đã thực hiện xong việc đền bù giải phóng mặt bằng. Hiện nay dự án đang triển khai thi công hệ 

thống hạ tầng kỹ thuật giao thông, cấp thoát nước, cấp điện. 

3.4. Dự án Khu dân cư – Trung tâm thương mại về hướng Đông thị trấn Tri Tôn, huyện Tri Tôn, 

tỉnh An Giang:  Qui mô 312.924 m2 với tổng vốn đầu tư 121,5 tỷ đồng. Dự án này đã bồi hoàn 

được trên 75% diện tích đồng thời cũng đã hoàn thành hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư đưa vào 

khai thác. 

3.5. Dự án Khu dân cư Sao Mai tại thị trấn Cái Dầu, huyện Châu Phú, tỉnh An Giang:  Qui mô 

20,25 ha, tổng vốn đầu tư 94,4 tỷ đồng. Dự án này đã bồi hoàn xong toàn bộ diện tích dự án và 

đang san lấp mặt bằng được trên 70% dự án. 

3.6. Dự án Khu chung cư cao cấp & Văn phòng Sao Mai cho thuê tại phường 16, quận 8, TP. Hồ 

Chí Minh: Đây là dự án đầu tiên của Sao Mai tại thị trường Bất động sản lớn nhất Việt Nam – TP. 

HCM, hiện tại qui mô của dự án này là 4.327,22 m2 bao gồm 01 khối chung cư cao 18 tầng bố trí 

102 căn hộ và 01 khối văn phòng cao 16 tầng tổng diện tích sàn là 19.400 m2. Hiện nay Công ty 

đang tiến hành các thủ tục để điều chỉnh qui mô của dự án từ 16-18 tầng lên 33 tầng. 

 Đối với các dự án Sao Mai An Giang đang xúc tiến đầu tư và đã có chấp thuận chủ trương 

như: 

 v Dự án hạ tầng kỹ thuật Khu dân cư Sao Mai phường 10, TP. Mỹ Tho, tỉnh Tiền Giang qui mô 

150 ha, tổng vốn đầu tư khoảng 700 tỷ đồng; Dự án Khu đô thị cao cấp Sao Mai Nam Trần Hưng 

Đạo tại TP. Hòa Bình, tỉnh Hòa Bình qui mô 130 ha, tổng vốn đầu tư khoảng 500 tỷ đồng; Dự án 

Khu du lịch núi Trà Sư qui mô 106.194 m2, tổng vốn đầu tư khoảng 85 tỷ đồng. Đối với các dự án 

này chúng tôi đang xúc tiến các thủ tục pháp lý khác để triển khai đầu tư kịp thời khi thị trường 

bất động sản hồi phục trở lại nhằm mang lại hiệu quả kinh tế cao. 

v Dự án Khu biệt thự nghĩ dưỡng Núi Cấm qui mô 86.000 m2 đây là dự án khu du lịch với tổng 

vốn đầu tư khoảng 100 tỷ đồng. Kết thúc năm 2009 Sao Mai An Giang đã thỏa thuận xong và 

nhận chuyển nhượng khoảng 50% diện tích đất của dự án.  

v Dự án khu liên hợp và cảng biển quốc tế IDI qui mô 156 ha, tổng vốn đầu tư 1.200 tỷ đồng. 

Hiện tại Sao Mai An Giang đang phối hợp với IDI để hoàn thành các thủ tục pháp lý tiến hành đầu 

tư xây dựng. 

Với kết quả đạt được trong năm 2009, dự báo của thị trường và chiến lược phát triển của 

Công ty. Chúng tôi đã đưa ra kế hoạch sản xuất kinh doanh năm 2010 như sau: 
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4. KẾ HOẠCH SẢN XUẤT KINH DOANH NĂM 2010 

ó Đối với hoạt động kinh doanh bất động sản: Trong số các dự án mà Công ty đang khai 

thác hiện nay có những dự án nhiều khả năng sẽ được khai thác hết vào năm 2010 và một vài năm 

tiếp theo. Vì thế để đảm bảo nguồn cung khi thị trường bất động sản sôi động trở lại và để duy trì 

được doanh thu, lợi nhuận năm sau cao hơn năm trước. Năm 2010 Công ty sẽ tiếp tục cho triển 

khai thi công một số dự án tiềm năng và có khả năng  khai thác ngay trong năm 2010 như: Dự án 

Chợ và Khu dân cư Trung tâm Xã Hội An, huyện Chợ Mới, tỉnh An Giang; Dự án Khu đô thị cao 

cấp Sao Mai tại Thị trấn Tịnh Biên, huyện Tịnh Biên, tỉnh An Giang; Dự án Khu dân cư – Trung 

tâm thương Mại về hướng Đông Thị trấn Tri Tôn, huyện Tri Tôn, tỉnh An Giang; - Dự án Khu dân 

cư Sao Mai tại Thị trấn Cái Dầu, huyện Châu Phú, tỉnh An Giang. Đồng thời Công ty cũng tranh 

thủ lúc thị trường bất động sản đóng băng, giá đất giảm để bồi hoàn nhằm sở hữu quỹ đất sạch lớn 

tạo lợi thế cạnh tranh cho Công ty đối với các doanh nghiệp cùng ngành. 

ó Đối với hoạt động xuất khẩu cá: Để ổn định giá cá nguyên liệu, khắc phục tình trạng khan 

hiếm làm cho giá cả tăng như những năm trước Công ty sẽ mở rộng vùng nuôi, hợp tác với nông 

dân trong việc thu mua cá nguyên liệu và hổ trợ kỹ thuật để đảm bảo chất lượng đầu vào, giảm giá 

thành làm tăng doanh thu và lợi nhuận cho Công ty. Ngoài ra, Công ty cũng tập trung xuất khẩu 

vào những thị trường chủ lực đồng thời mở rộng thị trường nhằm giảm thiểu rủi ro. 

ó Đối với Dịch vụ nhà hàng, khách sạn và văn phòng cho thuê: Đây là hoạt động có tỷ suất 

lợi nhuận trên doanh thu lớn, đã mang lại hiệu quả kinh tế cao cho Công ty trong những năm qua. 

Do đó năm 2010 chúng tôi sẽ đẩy mạnh việc nâng cao chất lượng phục vụ hơn nữa nhằm duy trì 

được lượng khách hàng trung thành tạo tính ổn định về doanh thu và lợi nhuận. Đồng thời Công ty 

cũng mở rộng thêm hệ thống nhà nghĩ để cho thuê, dịch vụ nhà hàng phục vụ ăn uống và mua 

thêm xe ô tô để đưa đón khách, các hoạt động này tuy mới nhưng đã góp phần đáp ứng nhu cầu 

ngày càng cao của khách hàng. 

ó Đối với lĩnh vực xây dựng: Năm 2010 chúng tôi vẫn chủ yếu tập trung vào việc thi công 

các công trình xây dựng, dự án của Sao Mai nhằm giảm chi phí đầu tư vào các dự án và tiếp tục 

làm chủ đầu tư hoặc đơn vị nhận thầu chính, sau đó giao lại cho các nhà thầu khác thi công trên cơ 

sở đảm bảo chất lượng và tiến độ do Công ty đề ra. 

Với kế hoạch sản xuất kinh doanh như trên và căn cứ vào kết quả hoạt động sản xuất kinh 

doanh năm 2009, dự báo về môi trường kinh doanh, cơ hội và thách thức năm 2010, chúng tôi 

thận trọng xây dựng kế hoạch doanh thu và lợi nhuận cho năm 2010 như sau: 

- Vốn điều lệ    : 153 tỷ đồng. 

- Doanh thu     : 600 tỷ đồng 

- Lợi nhuận sau thuế    : 80 tỷ đồng 

- Tỷ lệ cổ tức dự kiến    : 30% 
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2. Kế hoạch đầu tư các dự án giai đoạn 2010-2012: 

Tùy theo diễn biến của thị trường, Công ty sẽ linh hoạt đưa ra những chiến lược khác nhau 

để đầu tư vào các dự án. Tuy nhiên để thực hiện kế hoạch đầu tư các dự án đạt hiệu quả cao trong 

giai đoạn 2010-2012. Công ty đã nghiên cứu và tính toán kỹ nhu cầu thị trường Bất động sản 

trong thời gian tới đối với từng dự án của Công ty. Vì thế ngoài những dự án sẽ được đầu tư và 

khai thác ngay vào năm 2010 như chúng tôi đã trình bày, công ty đã đưa ra kế hoạch đầu tư trong 

ba (03) năm tới như sau: 

- Hoàn thành nhanh thủ tục pháp lý đối với dự án Khu chung cư cao cấp & Văn phòng Sao Mai 

cho thuê tại phường 16, quận 8, TP. Hồ Chí Minh trong việc điều chỉnh từ 16-18 tầng lên 33 tầng, 

đồng thời cho triển khai thi công và khai thác ngay trong giai đoạn 2010-2012. 

- Tiếp tục bồi hoàn và xây dựng cơ sở hạ tầng đối với Dự án hạ tầng kỹ thuật khu đô thị cao cấp 

Sao Mai Bình Khánh 5. 

- Tiến hành hoàn thiện cơ sở pháp lý đối với các dự án đã có chấp thuận chủ trương để sớm đầu tư 

và khai thác. 

- Đồng thời không ngừng tìm kiếm quỹ đất có khả năng sinh lợi lớn ở thị trường Bất động sản sôi 

động và tiềm năng như: TP.HCM, An Giang và một số tỉnh lân cận. 

Từ kết quả kinh doanh năm 2009 và với chiến lược phát triển trong những năm tới, hy vọng rằng 

Công ty Cổ phần Đầu tư và Xây dựng Sao Mai sẽ ngày càng phát triển một cách vững chắc, ổn 

định. Toàn thể CBCNV Công ty đều có thể tự hào với những đóng góp của mình trong sự nghiệp 

xây dựng một thương hiệu Sao Mai lớn mạnh trên thị trường. 

Trân trọng kính trình Đại hội đồng cổ đông toàn bộ nội dung báo cáo trên./. 
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